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Autos:

Parte autora:

Parte ré:

» 23 CORTE DE CONCILIACAO E ARBITRAGEM DE GOIANIA
Nat. da acdo: ANULATORIA DE SENTENCA ARBITRAL

SENTENGA

Trata-se de agdo anulatéria de sentenga arbitral, manejada pela
parte autora, acima nominada, em desfavor da parte ré, igualmente nomeada, ambas
qualificadas e representadas nestes autos.

Sustenta a parte autora que a sentenca arbitral proferida nos autos
da Reclamagéo n° deve ser declarada nula, sob o argumento de que a parte
ré estaria impedida de proferir decisdo referente a relagéo de consumo, transcrevendo
trecho de decisdo proferida em 04/06/2008, na qual o Juiz de Direito
deferiu liminar determinando que a parte ré se abstivesse de conciliar demandas de
natureza consumerista e executar ato de natureza executiva.

Conta que a Reclamagao n° teve como objeto contrato de
locagéo residencial celebrado entre os dois primeiros autores € o primeiro réu, tendo
como fiadora a terceira autora.

Afirma que o contrato de locagéo, o qual deu margem a arbitragem
& contrato de adeso, razao pela qual a clausula compromissoria € nula, uma vez que
nao foi por ela instituida.

Em sintese, suscita a inépcia da peti¢éo inicial da agéo de cobranca
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proposta junto & parte ré, a ndo citagao de
e alega que o termo de compromisso arbitral ndo foi assinado pelo primeiro réu e sim
por quem nao possuia poderes para o feito.

Estes sdo os motivos pelos quais, sustenta que a conduta da parte
ré é arbitraria, pois desrespeita a ordem publica e os direitos fundamentais.

Por fim, pede seja julgado procedente seu pedido, para o fim de se
declarar a nulidade da sentenga arbitral. ;

Junta documentos (f. 18/75).

Citados, os réus apresentaram defesa em forma de contestagao.. .

A segunda ré apresenta contestagéo por si e ainda representando o
primeiro réu, como se vé as f. 174/180.

Tece comentarios sobre a competéncia das Cortes de Conciliagéo e
Arbitragem para conhecer, apreciar e julgar quaisquer tipo de demanda juridica, dentre
as quais, as oriundas das relagdes imobiliarias, excetuando-se as que versam acerca
de direito indisponivel.

Assevera que o primeiro réu delegou a segunda ré amplos poderes
para administrar seu imdvel, até mesmo o de representagéo junto & 22 CCA.

Verbera que a clausula compromissoria foi devidamente instituida.
Requer seja julgado improcedente o pedido inicial. L

Junta documentos (f. 181/195).

Por sua vez, a terceira ré apresenta contestagéo as f. 196/213. %

Preliminarmente, suscita a ilegitimidade passiva ad causam.

No mérito, aduz que o contrato de locagao firmado entre as partes
nao configura relagido de consumo, ndo devendo ser aplicado o Cédigo de Defesa do
Consumidor, mas a Lei de Locagdes.

Explica que a audiéncia de conciliagdo foi remarcada trés vezes em
razdo da auséncia de citagcdo do segundo autor e s6 foi realizada, com a presenca da
procuradora dos autores, apos a citagao de todos.

|!-In.-
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Diz que n3o ha se falar em nulidade do compromisso arbitral, muito
menos de anulagdo da sentenga arbitral, pois validamente proferida.

Ao final, pede seja reconhecida a preliminar suscitada e n&o sendo
o caso, julgado improcedente o pedido formulado na petigdo inicial.

Junta documentos (f. 281/472).

Instada a manifestar, a parte autora refuta a preliminar suscita. No
mais, repete os argumentos j& expostos na peticao inicial.

Realizada a audiéncia preliminar, a composigao n&o restou frutifera,
como se vé as f. 489. ' i

Vieram-me os autos conclusos para sentencga

E o relatorio. _

Decido.

O processo esta em ordem, nada havendo a sanear.

De inicio vale registrar que a deciséo referida pela parte autora,
naquela agéo civil ptblica, onde havia sido deferido pedido liminar determinando que a
parte ré se abstivesse de conciliar demanda de natureza consumerista e executar ato
de natureza executiva foi revogada. ' ‘

A citagéo e intimagdo dessa decisdo foi recebida pela terceira ré em
30/06/2008. Nesse aspecto, ainda que ndo houvesse sido revogada, ndo poderia se
justificar a declaragdo de nulidade da sentenga arbitral proferida na Reclamaqa/ﬁ“-._
com base em eventual desrespeito a decis&o liminar, vez que a sentenga, 1‘
objeto do pedido nessa agao, foi proferida no dia 23/06/2008, ou seja, antes da citapﬁn\*- L

e intimagao daquela decisao liminar. \

Superada tal etapa, observa-se que a 2* Corte de Conciliacado e 1
Arbitragem de Goidnia suscita a preliminar de ilegitimidade ad causam, a nosso 'g
ver, com razao.

E que somente as partes que submetem a solugéo do litigio ao juizo
arbitral e se sujeitam aos efeitos da decisdo proferida devem integrar a lide em que se
postula a anulagao do procedimento ou da decisé&o arbitral.
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Assim, como simples organizadora, a instituicio arbitral carece de
legitimidade para compor pélo passivo na agéo de nulidade de sentenga arbitral’, pelo
que julgo extinto o processo sem analise de mérito, em relagéo a terceira ré, qual
seja, 22 Corte de Conciliagio e Arbitragem de Goidnia, com fundamento no artigo
267, VI, do Cédigo de Processo Civil,

Passo, portanto, a analise do mérito.

De inicio, vale esclarecer que o contrato de locaggo celebrado entre
as partes nao se caracteriza como contrato de ades&o, como sustenta a parte autora.

Isso porque as disposigdes do Cédigo de Defesa do Consumidor

ndo séo aplicaveis aos contratos de locagéo, sendo regida por legislagio especifica -~ ="

- Lei 8.245/1991 -, pois a locagdo ndo se caracteriza como uma relagido de consumo,
por ndo se subsumir o locador no.conceito legal de fornecedor, tampouco o locatario a
definigdo de consumidor.

Essa é posigéo pacificada do Superior Tribunal de Justiga:

Locagdo. Cédigo de Defesa do Consumidor. Inaplicabilidade. As
relagbes locaticias possuem lei propria que as regule. Ademais, falta-lhes
as caracteristicas delineadora da relagéo de consumo apontadas nos arts.
2° @ 3° Lei 8.078/90. O Codigo de Defesa do Consumidor, no que se
refere & multa pelo atraso no pagamento do aluguel, ndo & aplicavel as
locagbes prediais urbanas® (negritei).

De fato, registre-se que desde que n&o contrariem as disposigoes (_q
estabelecidas em lei, sdo perfeitamente vélidas as clausulas livremente pactuadas\
entre as partes, pois os litigantes agiram espontaneamente ao assinarem o contrato de -
locagao, objeto da agao de cobranga promovida junto a Corte de Conciliagao. 1“

Assim, sendo ndo ha se falar em vicio que macule a instituigdo da
clausula compromissoéria no caso posto em debate.

v

Ademais, ainda que se entendesse pela nulidade dessa clausula,
esta foi sanada a partir do momento em que se firmou o compromisso arbitral.

.EF'-_, 'ij’:‘. -\.{'rl-l [ P
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Contrariamente ao informado na petigéo inicial, os autores
| foram devidamente citados (f. 353 e 355).

A prépria autora informa no resumo - demonstrativo dos fatos de f.

22 que estavam representadas por procuradora na
segunda audiéncia, a qual assinou o termo de compromisso arbrtra1 O mesmo ocorreu
em relagédo a. , ja na quarta tentativa. :

A regularidade da assinatura do termo de compromisso, pode ser
observada as f. 36 e também por meio da andlise da procuragdo de f. 356, com data
anterior a assinatura do termo de compromisso, em que confere amplos
poderes a procuradora, dentre os quais o de firmar mmEromlssus

Outrossim, o primeiro réu, foi representado na
ocasido pela segunda re,
que assinou validamente o compromisso arbitral, posto que gestora do imovel e com
poderes para tanto, conforme verifica-se na procuracéo de f. 182.

Portanto, ndo ha se falar em nulidade de compromisso arbitral.

No mesmo sentido, ndo se mostra possivel a alegagéo de inépcia
da petigdo inicial da agdo de cobranga promovida junto a Corte de Conciliagao.

Trata-se questdo ja superada. r
Ademais, sobre as situagdes que acarretam nulidade da sentenga H
arbitral, assim consigna o art. 32 da Lei n. 9.307/1996: |Is :
Art. 32. E nula a sentenga arbitral se:
@ for nulo o compromisso; .I
Il - emanou de quem néo podia ser arbitro;
Ill - nfo contiver os requisitos do art. 26 desta Lei;
IV - for proferida fora dos limites da convencéo de arbitragem;

V - néo decidir todo o litigio submetido a arbitragem;,

VI - comprovado que foi proferida por prevaricagdo, concussdo ou
corrupgao passiva;
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VIl - proferida fora do prazo, respeitado o disposto no art. 12, inciso Il
desta Lei; e

VIl - forem desrespeitados os principios de que trata o art. 21, § 2°,
desta Lei (negritei e sublinhei).

Assim, ndo se adequando o caso em qualquer das hipdteses
previstas no art. 32 da Lei 9.307/96, ndo ha que se falar em nulidade da sentenca
arbitral.

Superada esta discuss&o, ndo ha outros temas em debate.

Diante do exposto, a teor do art. 269, |, 2* parte, do Cédigo de
Processo Civil, julgo improcedentes os pedidog funﬂui_ados pela parte autora.

Diante de sua inteira sucumbéncia, condeno a parte autora ao
pagamento das custas e despgsas processuais e honoréarios advocaticios que fixo,
para cada réu, em R$ 500,00 te-:irlrdn art. 20, § 4°, do Cédigo de Processo Civil.

i .'III .
Publique-se. ;Fiegistrense. Intimem-se.
Lo o
Goiania, IG‘_de agosto de 2010.
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