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1. Dados Processo

JUizo...cccceeeeeeeeeeeeeenenne 32 Camara Civel

Prioridade........................ Antecipacéo de Tutela

Tipo Aco........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos ->
Agravo de Instrumento

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 27/01/2021 11:28:44

Valor da Causa................ R$ 7.159,00

Classificador.................... ACORDAO 19/04/2021

2. Partes Processos:

Polo Ativo

MARIA DIVINA CAMARGO DOS PASSOS
VESPER AGENCIA DE IMOVEIS LTDA

Polo Passivo
ANA PAULA DA SILVA
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS

32 Camara Civel

32 Camara Civel

EXTRATO DA ATA

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento
PROCESS0:5035957-19.2021.8.09.0000

RELATOR(A): EXMO(A). SR(A). DESEMBARGADOR(A) ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA
AGRAVANTE (S): MARIA DIVINA CAMARGO DOS PASSOS, Vésper Agéncia De Imdveis Ltda
AGRAVADO (S): Ana Paula Da Silva

SECRETARIA: 32 Camara Civel

DATA DA SESSAO: 19/04/2021 10:00

PROC.DE JUSTICA: DR(A) Abra&o Junior Miranda Coelho

PRESIDIU A SESSAO: EXMO(A). SR(A). DESEMBARGADOR(A) ITAMAR DE LIMA

TURMA JULGADORA: 4

DECISAO: Conhecido e Provido , A UNANIMIDADE, NOS TERMOS DO VOTO DO(A) RELATOR(A)

COM RELATOR(A):
EXMO(A). SR(A). DESEMBARGADOR(A) WILSON SAFATLE FAIAD

EXMO(A). SR(A). DESEMBARGADOR(A) GILBERTO MARQUES FILHO
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Santiago de Paula Silva

Analista Judiciario
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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Anderson Maximo de Holanda

32 Camara Civel

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5035957-19.2021.8.09.0000

COMARCA : GOIANIA

RELATOR : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA

AGRAVANTES : VESPER AGENCIA DE IMOVEIS LTDA.
MARIA DIVINA CAMARGO DOS PASSOS

ADVOGADOS : THIAGO APARECIDO GONTIJO — OAB/GO 25.372
LEANDRO CRUZ SILVA — OAB/GO 31.853

AGRAVADA : ANA PAULA DA SILVA

ADVOGADOS : KARINA DO NASCIMENTO SANTOS — OAB/GO 39.835

EPITACIO BARBOSA DOS REIS — OAB/GO 27.179

VOTO

Conforme relatado, trata-se de recurso de agravo de instrumento com pedido de
antecipacao dos efeitos da tutela recursal interposto por Vésper Agéncia de Imoveis LTDA e
Maria Divina Camargo dos Passos em face da decisao proferida pelo Juiz de Direito da 262 Vara
Civel da Comarca de Goiania, Dr. Péricles Di Montezuma Castro Moura, nos autos da acdo de
rescisdo contratual com revisdo de clausula e reparacao por danos imateriais ajuizada por Ana
Paula da Silva.

Na decisdo vergastada (evento 51 do processo originario n°® 5250231.79.
2020.8.09.0051) o juizo de primeiro grau de jurisdicdo reconheceu a competéncia da justica
comum para processar e julgar o feito e afastou a alegacao de ilegitimidade passiva arguida pela
agravante em sede de contestacéo, nos seguintes termos:

“Convencéao de arbitragem afigura-se género do qual sédo espécies clausula
compromissoéria, ou clausula arbitral, e compromisso arbitral; trata-se, a primeira,
de acordo preliminar firmado entre as partes, que elegem a via arbitral como via
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de resolucdo de eventuais conflitos que venham a surgir. Na espécie inexiste
contrato de adeséo e predomina a cognicdo sobre a abusividade; aventa-se da
possivel decretacdo de nulidade da clausula que determina a utilizagao
compulséria da arbitragem, mormente ante rendncia tacita com a propositura da
acdo no Judiciario (STJ - REsp: 1169841 RJ 2009/0239399-0, Relator: Ministra
NANCY ANDRIGHI, Data de Julgamento: 06/11/2012, T3 - TERCEIRA TURMA,
Data de Publicacdo: DJe 14/11/2012).

Em qualquer das duas formas recaem o0s requisitos comuns aos negocios
juridicos. Contudo, nao se pode conceber compromisso imposto unilateralmente
a uma das partes; ndo ha acordo de vontades por via unilateral. E quanto ao
tema as mesmas razfes séo encontradicas em precedentes do Superior Tribunal
de Justica: REsp 1.189.050/SP e REsp 1.169.841/RJ. O Cdédigo de Protecéo e
Defesa do Consumidor, em seu artigo 51, determina que, verbis: "S&o nulas de
pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas ao fornecimento de
produtos e servigos que: VIl - determinem a utilizagcdo compulséria de
arbitragem". Assim, a nulidade clausular esté clara.

A outro giro, ndo ha se falar em competéncia exclusiva do arbitro em casos de
mera alegacdo preliminar de nulidade de clausula compromisséria ou
compromisso arbitral, notadamente em relacdo de consumo; ha de se relativizar
a aplicagéo do principio da "Kompetenz-Kompetenz". Sobre o tema agrega-se
jurisprudéncia dominante do Tribunal de Justica do Estado de Goids, verbis:

(.

As alegacdes apresentadas em relagéo a ilegitimidade passiva de VESPER
AGENCIA DE IMOVEIS LTDA confundem-se com o proprio mérito da causa; o
reconhecimento da existéncia ou ndo de relagdo juridica entre a autora e a
empresa intermediadora/administradora da locacdo e sua eventual
responsabilidade pelo alegado dano somente dar-se-a apés lastreado conjunto
fatico probatorio. Efetivamente néo se trata de agitamento de condi¢bes da acéo
e de pressupostos processuais, mas de matéria a ser deliberada quando do
julgamento final da lide.

Remate-se no tocante a capacidade postulatéria da advogada da autora, Dra.
KARINA DO NASCIMENTO SANTOS; evidencia-se que foi peticionante apenas
dos eventos 12/16, de 16/06/2020 a 18/08/2020. N&o obstante, para
comprovacado de eventual suspensdo de suas atividades pela Ordem dos
Advogados do Brasil ocorrera posteriormente, deve-se aguardar a juntada da
certiddo expedida pela OAB/GO com a informacéo da data.

Ante o exposto, desacolho as preliminares arguidas e declaro saneado o
processo; as questdes referentes ao mérito serao discutidas futuramente.

Intimem-se as partes para, no prazo comum de 15 (quinze) dias, manifestarem
sobre a producgdo de outras provas, especificando-a(s) e justificando a(s) sua(s)
necessidade(s), sob pena de precluséo; ou requererem o julgamento antecipado
da lide.

Ainda, fica intimada a parte autora para, em igual prazo, provar a capacidade
postulatéria da causidica KARINA DO NASCIMENTO SANTOS.
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Com a recente pandemia mundial do virus COVID-19, e os esforgos arduos da
administracdo para a contenc¢do da disseminacdo do virus, houve o
cancelamento, em regra, de todas as audiéncias civeis e criminais no ambito
estadual, sem previsdo de normalizacdo. Assim, com o fito de efetivar o direito a
razoavel duracao do processo, art. 5°, LXXVIII, da CF/88, digam as partes, em
igual prazo, sobre o interesse na audiéncia de conciliagdo/mediacao.

Fica advertido que o siléncio das partes importara em desisténcia tacita da
audiéncia preliminar, com a consequente andamento processual.”

Examina-se.
1. Juizo de admissibilidade

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal de cabimento (proprio),
tempestividade e preparo (evento 1, arquivo 5), conhec¢o do recurso de agravo de instrumento.

2. Recurso secundum eventum litis

Prima facie, salienta-se que o agravo de instrumento € um recurso secundum eventum
litis e por consectario logico limita-se ao exame do acerto ou desacerto da decisdo agravada,
incumbindo ao juizo ad quem aferir se o ato judicial vergastado esta eivado de ilegalidade ou
abusividade, sendo defeso o exame de questdes estranhas ao que ficou decidido na lide, sob
pena de supresséo do primeiro grau de jurisdi¢ao.

Sobre o tema, necessario transcrever os ensinamentos do processualista Humberto
Theodoro Junior, ipsis litteris:

“A matéria transferida ao exame do Tribunal é unicamente a versada no decisério
recorrido. Nao cabe a instancia superior, a pretexto de julgamento do agravo,
apreciar ou rever outros termos ou atos do processo.” (in Recursos — Direito
Processual ao Vivo, Vol. 2, RJ: Aide, 1991, p. 22).

Nesse sentido, colaciona-se a seguinte ementa deste Tribunal de Justica, verbis:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. (...). 1. O agravo de instrumento é recurso
secundum eventum litis, devendo o julgador limitar-se apenas ao acerto ou
desacerto da decisdo agravada, sendo-lhe vedado ultrapassar a matéria ali
decidida, sob pena de suprimir um grau de jurisdi¢do. (... RECURSO DE
AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E PROVIDO. (TJGO, PROCESSO
CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento
5468860-76.2020.8.09.0000, Rel. Des(a). ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA,
32 Camara Civel, julgado em 11/03/2021, DJe de 11/03/2021)

Dentro dos estreitos lindes da decisao recorrida, passa-se ao exame do recurso de
agravo de instrumento.

3. Mérito. Existéncia de clausula compromissoria celebrada entre as partes

As agravantes sustentam que a decisdo objurgada proferida pelo magistrado singular
merece ser cassada, porquanto a relacdo havida entre as partes decorrentes do contrato de
locacgéo é regida por lei especifica, ndo se aplicando as normas consumeristas ao caso em
testilha.
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Asseveram que as litigantes firmaram cldusula compromisséria cheia e termo de
declaracéo apartado no qual elegeram a 22 Corte de Conciliacao e Arbitragem da Comarca de
Goiania para resolucéo de todos e quaisquer problemas, pendéncias e impasses relacionados ao
contrato, situacao que afasta da Justica Estadual a competéncia para fazé-lo.

Analisando com acuidade o caderno processual, verifica-se que razdo assiste as
agravantes em sua insurgéncia neste ponto.

Inicialmente, constata-se que os litigantes celebraram contrato de locacao de imével
comercial situado na Av. T-1, n° 1.271, no Setor Bueno, em Goiania-GO, estabelecendo na
clausula vigésima sétima o compromisso arbitral, fixando a 2° Corte de Conciliacéo e Arbitragem
de Goiania para dirimir as eventuais questdes decorrentes do instrumento, o que restou ratificado
por intermédio de termo declaratério firmado entre as partes, conforme extrai-se da
documentacéo coligida no evento 21 do processo originario (5250231-79.2020.8.09.0051).

Deveras, concebe-se a inaplicabilidade das normas consumeristas no caso em testilha.
Isso porque ndo obstante o contrato de locagéo tenha sido firmado por intermédio da imobiliéria,
na qualidade de mandataria e administradora do bem, salienta-se que o instrumento versa sobre
locacdo de imovel comercial, devendo, portanto, ser regulamentado pela legislacdo propria que
rege a matéria, isto é, a Lei n® 8.245/91.

E de bom alvitre salientar que o Superior Tribunal de Justica ja sedimentou o
entendimento no sentido de que ndo se aplicam aos contratos de locacdo as normas do Cdédigo
de Defesa do Consumidor, devendo ser respeitadas as disposicdes da norma especifica. Nesse
sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL.
ACAO DE REPARACAO CIVEL. INAPLICABILIDADE DO CDC A CONTRATOS
DE LOCACAO. SHOPPING E EXPOSITOR DE FEIRA. AGRAVO NAO
PROVIDO. 1. Esté cristalizado na jurisprudéncia desta eg. Corte Superior
que o Codigo de Defesa do Consumidor ndo pode ser aplicado a relagdes
juridicas estabelecidas com base em contratos de locacéo, para as quais ha
legislacdo especifica, qual seja a Lei 8.245/91. (...)

(Agint no REsp 1285546/RJ, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA,
julgado em 20/03/2018, DJe 27/03/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
LOCACAO cobranca de aluguéis. 1. MULTA CONTRATUAL.
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. SUMULA
83/STJ. 2. JUROS DE MORA TERMO INICIAL. MORA EX RE. PRECEDENTES.
3. SUCUMBENCIA RECIPROCA REDIMENSIONAMENTO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. 4. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de que "ndo se aplica o
Codigo de Defesa do Consumidor ao contrato de locacéao regido pela Lei n.
8.245/1991, porguanto, além de fazerem parte de microssistemas distintos
do &mbito normativo do direito privado, as relacdes juridicas ndo possuem
0s tracos caracteristicos da relacdo de consumo, previstos nos arts. 2° e 3°
da Lei n. 8.078/1990" (AgRg no AREsp n. 101.712/RS, Relator o Ministro Marco
Buzzi, Quarta Turma, julgado em 3/11/2015, DJe 6/11/2015). 2. (..._ (Agint no
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AREsp 1147805/RS, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 05/12/2017, DJe 19/12/2017)

Ainda sobre a inaplicabilidade das normas do Cdédigo de Defesa do Consumidor nos
contratos de locacao ja se manifestou esta Corte de Justica, verbis:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE
SENTENCA ARBITRAL. IMPUGNACAO. REJEICAO. CDC. INAPLICABILIDADE.
CITACAO. NULIDADE AFASTADA. EXCESSO DE EXECUCAO. AUSENCIA DE
COMPROVAGAO. AUSENCIA DE MEMORIA DO CALCULO. EXCLUSAO DE
OBRIGACOES QUE CONSTAM DO TITULO. IMPOSSIBILIDADE. 1. Nos
contratos de locagdo nédo se aplicam as normas do Cédigo de Defesa do
Consumidor por faltar-lhes as caracteristicas que delineiam as relagfes de
consumo. 2. (...) (TJGO, Agravo de Instrumento ( CPC ) 5571281-
47.2020.8.09.0000, Rel. Des(a). JEOVA SARDINHA DE MORAES, 62 Camara
Civel, julgado em 08/02/2021, DJe de 08/02/2021).

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUICAO
DE QUANTIAS PAGAS. CONTRATO DE LOCACAO. RELACAO DE CONSUMO
NAO VERIFICADA. NATUREZA CIVIL. PARTICULARES. CLAUSULA
COMPROMISSORIA. EXTINCAO SEM EXAME DO MERITO. SENTENCA
MANTIDA. HONORARIOS RECURSAIS. I. (...) Il. No caso em espeque, ressoa
nitida a inaplicabilidade do microssistema consumerista, haja vista que o
contrato locaticio firmado entre as partes é regulado pela Lei n° 8.245/91.
(..). (TIGO, Apelacédo Civel 5660235-47.2019.8.09.0051, Rel. Des(a). MARIA
DAS GRACAS CARNEIRO REQUI, 12 Camara Civel, julgado em 28/01/2021,
DJe de 28/01/2021)

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA DE ALUGUEIS E ACESSORIOS.
NAO DEMONSTRACAO DA HIPOSSUFICIENCIA PARA A CONCESSAO DA
GRATUIDADE DA JUSTICA. INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR NOS CONTRATOS DE LOCAQAO. LEGALIDADE DA
COBRANCA DO DENOMINADO 'CRD' (COEFICIENTE DE RATEIO DE
DESPESAS). MANUTENQAO DOS JUROS E MULTA MORATORIOS
PREVISTOS CONTRATUALMENTE. 1. (...)2. Superior Tribunal de Justi¢ca tem
entendimento firmado no sentido de que o Cddigo de Defesa do
Consumidor ndo é aplicavel aos contratos locaticios (AgRg no AREsp
111.983/RS; AgRg no Ag 706.211/RS). TJGO, Apelacédo Civel 5329484-
87.2018.8.09.0051, Rel. Des(a). LEOBINO VALENTE CHAVES, 22 Camara
Civel, julgado em 25/01/2021, DJe de 25/01/2021)

Por fim, com relacdo aos contratos celebrados entre a imobiliaria e o particular, como
no caso sub examine, Claudia Lima Marques leciona que “tratando-se de locacdo comercial a
aplicacao do CDC fica afastada”, (Contratos no Codigo de Defesa do Consumidor, 5. Ed. Sdo
Paulo: RT, 2006 Paginas 430 e 431).

Feitas tais consideracdes, é cedico que a arbitragem é um meio extrajudicial de
resolucdo de conflitos referentes a direitos patrimoniais disponiveis, entre particulares com
capacidade para contratar, podendo ser determinada na elaboracdo do contrato, por meio da
clausula compromissoéria, ou depois de surgimento da questao controvertida, pelo compromisso
arbitral, ambos dando inicio ao denominado juizo arbitral, cuja previsao encontra-se inserta na Lei
9.307/96, especialmente nos artigos 3° e 4° que assim estabelecem:
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Art. 3° As partes interessadas podem submeter a solugéo de seus litigios ao
juizo arbitral mediante convenc¢éo de arbitragem, assim entendida a clausula
compromissoéria e 0 compromisso arbitral.

Art. 4° A clausula compromisséria é a convengao através da qual as partes em
um contrato comprometem-se a submeter & arbitragem os litigios que possam vir
a surgir, relativamente a tal contrato.

§ 1° A clausula compromissoéria deve ser estipulada por escrito, podendo estar
inserta no proprio contrato ou em documento apartado que a ele se refira.

§ 2° Nos contratos de adesao, a clausula compromissoria so6 tera eficacia se o
aderente tomar a iniciativa de instituir a arbitragem ou concordar, expressamente,
com a sua instituicdo, desde que por escrito em documento anexo ou em negrito,
com a assinatura ou visto especialmente para essa clausula.

Da leitura dos dispositivos supramencionados, verifica-se que nos contratos de adesao
0 compromisso arbitral terd eficacia se o aderente concordar, por escrito, em documento anexo
Ou negrito, com a assinatura ou visto especialmente para tal clausula.

Noutro giro, o Cadigo de Defesa do Consumidor veda expressamente a instituicdo da
citada clausula nos contratos de relacao de consumo de forma compulséria, ndo se podendo falar
em expressa anuéncia do consumidor nesta hipétese, permitindo, contudo, a adocao posterior da
convencao de arbitragem, conforme dispde o seu artigo 51, inciso VII, in verbis:

Art. 51. S&o nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas
ao fornecimento de produtos e servigos que:

VII - determinem a utilizacdo compulséria de arbitragem;

Nesse contexto, convém esclarecer que na atual sistematica encontram-se vigentes
trés regramentos em diferentes graus de especificidades, a saber: a) regra geral, que é a
observéancia da arbitragem quando pactuada pelas partes; b) regra especifica relativa ao contrato
de adesédo genérico, contida no artigo 4°, paragrafo 2°, da Lei n° 9.307/96; e c) a regra mais
especifica, incidentes nos contratos derivados de relacao de consumo, sejam eles de adeséo ou
nao, conforme o artigo 51, VII, do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Denota-se da andlise do caderno processual que o contrato firmado entre as partes €,
inegavelmente, um contrato de adesédo, haja vista que as clausulas foram estabelecidas
unilateralmente pela imobiliaria agravante, sem que a parte agravada pudesse discutir ou
modificar substancialmente seu contetdo.

Em casos tais, em que as clausulas sdo impostas pelo estipulante, notadamente aquele
o detentor do dominio ou poderio contratual, resta apenas ao aderente duas opc¢des, quais sejam
aceitar ou nao o contetido do negdcio

Dessa forma, indene de duvidas a aplicabilidade da regra especifica, contida no artigo
4°, § 2° da Lei n°® 9.307/96, que estabelece que a validade da clausula compromissoria em
contratos de adesdo é condicionada ao cumprimento de alguns requisitos, quais sejam: a) a
instituicdo da arbitragem deve partir de iniciativa do aderente ou contar, expressamente, com sua
concordancia; e b) a clausula compromisséria devera constar por escrito em documento anexo ou
em negrito no proprio contrato de locacdo, com a assinatura ou visto especialmente para essa
clausula.
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Sobre esses prismas, depreende-se que o contrato firmado entre as partes preenche os
requisitos mencionados acima, porquanto verifica-se que as agravantes apresentaram juntamente
com a peca defensiva o termo declaratério assinado pelas partes, bem como pelos fiadores, com
firma reconhecida, especialmente para a clausula compromisséria, cumprindo as referidas
exigéncias legais (evento 21, arquivo 05, dos autos originarios).

Assim, evidencia-se que o contrato em comento apresenta um compromisso arbitral
para dirimir as suas controvérsias, motivo pelo qual se mostra inviavel o prosseguimento da
presente demanda no juizo de origem.

Acerca do tema, jA se manifestou esta Corte de Justica, consoante seguintes

jurisprudéncias:

APELACAO CIVEL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO DE LOCACAO C/C
PERDAS E DANOS COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. RELACAO DE
CONSUMO. NAO VERIFICADA. CONTRATO DE ADESAO. CLAUSULA
COMPROMISSORIA. EXTINCAO SEM EXAME DO MERITO. SENTENCA
MANTIDA. (...). IV. Constatado, prima facie, que a clausula compromisséria
afixada em contrato de ades&o preenche ambos 0s requisitos previstos no
art. 4° 8 2° da Lei n®9.307/96, deve ser mantida a sentenca que extinguiu o
feito sem o exame do mérito, nos termos do artigo 485, VII, do Cédigo de
Processo Civil. APELACAO CIVEL CONHECIDA E IMPROVIDA. (TJGO,
Apelacédo Civel 5216065-59.2020.8.09.0006, Rel. Des(a). ROBERTO HORACIO
DE REZENDE, 12 Camara Civel, julgado em 25/01/2021, DJe de 25/01/2021)

APELACAO CIVEL. ACAO REVISIONAL DE CLAUSULA CONTRATUAL.
CLAUSULA COMPROMISSORIA. VALIDADE. COMPROMISSO ARBITRAL
INSTITUIDO. SENTENCA ARBITRAL PROLATADA. AUSENCIA DE PEDIDO DE
ESCLARECIMENTOS. TRANSITO EM JULGADO. POSTERIOR AJUIZAMENTO
DE ACAO PERANTE O JUiZO ESTATAL. EXTINCAO DO PROCESSO, SEM
RESOLUCAO DO MERITO. SENTENCA MANTIDA. [...] 2. Havendo clausula
compromissdria prevendo a convencao de arbitragem em contrato de
adesdo, apresentando-se negritada e com assinatura (visto) especifica, nos
termos do 8§ 2° do art. 4° da Lei n° 9.307/96, imp8e-se reconhecer a validade
desta. Precedentes desta Corte. [...]. APELACAO CONHECIDA E
DESPROVIDA. (TJGO, Apelacédo (CPC) 5071632-26.2017.8.09.0051, Rel.
Des(a). EUDELCIO MACHADO FAGUNDES, 52 Camara Civel, julgado em
30/03/2020, DJe de 30/03/2020)

APELACAO CIVEL. ACAO RENOVATORIA DE LOCAGAO C/C REVISIONAL DE
ALUGUEL. COMPROMISSO ARBITRAL. REQUISITOS LEGAIS
PREENCHIDOS. INCOMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL. EXTINCAO, SEM
RESOLUCAO DO MERITO (ART. 85, VII, CPC). APELACAO ADESIVA.
HONORARIOS DE SUCUMBENCIA COM BASE NO VALOR DA CAUSA. TESE
ACOLHIDA. VERBA HONORARIA. MAJORACAO. CONDICAO SUSPENSIVA
(ART. 98 § 3° CPC). SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA. 1. (...). 2.
Ainda que o contrato firmado entre as partes seja classificado como de
adesao, se parte adversa, juntamente com a contestacao, junta termo
aditivo contratual, que traz, no anexo |, a clausula compromissoéria, toda em
negrito, contendo assinaturas da locadora, locatéria e fiadores, com firmas
reconhecidas, especialmente para a referida clausula, comprova o
preenchimento dos requisitos dos 88 1° e 2° do art. 4° da Lei 9.307/96,
demonstrando a incompeténcia do juizo. 3. (...) 5. APELACAO CIVEL
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CONHECIDA E DESPROVIDA. APELACAO ADESIVA CONHECIDA E
PROVIDA. (TJGO, Apelagédo (CPC) 5149473-63.2018.8.09.0051, Rel. Des(a).
GERSON SANTANA CINTRA, 32 Camara Civel, julgado em 03/12/2020, DJe de
03/12/2020)

Nesse diapasao, restando devidamente ratificada e reconhecida a validade da clausula
compromissoria firmada no contrato de locacdo entre as partes, impde-se o reconhecimento da
preliminar de clausula compromisséria arguida na contestacdo, nos termos do artigo 337, inciso
X, do Cddigo de Processo Civil.

Nao bastasse isso, constata-se ainda a existéncia de sentenca arbitral proferida pelo
arbitro Italo Mendes do Prado no bojo da Reclamacgéo n° 2967/2020 intentada pelas agravantes
perante a 22 Camara de Conciliacédo e Arbitragem de Goiania, reconhecendo a existéncia e a
validade da clausula compromisséria, bem como a competéncia daquela Corte para julgamento
do feito, conforme ato coligido no evento 10 destes autos.

Diante de tais consideracdes, o acolhimento da alegacéo de convencado de arbitragem
implica na extingao do processo principal sem resolu¢do de mérito, consoante diccao do artigo
485, inciso VII, do diploma processual civil, restando prejudicado, consequentemente, a analise
guantos aos demais temas suscitados pelas agravantes.

4. Dispositivo

Ante 0 exposto, conhe¢o e dou provimento ao recurso de agravo de instrumento
para, cassando a deciséo infligida acolher a convencao de arbitragem pactuada entre os litigantes
e consequentemente, em vista do efeito translativo do agravo, julgar extinto o processo originario,
sem resolucdo de mérito, nos termos do artigo 485, inciso VII, do Cddigo de Processo Civil,
revogando-se a tutela provisoria antecipada outrora deferida pelo juizo de primeira instancia.

Como consectario logico, condeno a parte autora (agravada) ao pagamento das custas
e honorarios advocaticios, os quais fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor dado a causa.
Porém, ficam suspensas as respectivas cobrancas por se tratar de beneficiaria da assisténcia
judiciaria, na forma do que estabelece o artigo 98, §82° e 3°, do Cédigo de Processo Civil.

E o voto.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

Anderson Maximo de Holanda

Desembargador

Relator

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5035957-19.2021.8.09.0000

COMARCA : GOIANIA
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RELATOR : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA
AGRAVANTES : VESPER AGENCIA DE IMOVEIS LTDA.
MARIA DIVINA CAMARGO DOS PASSOS
ADVOGADOS : THIAGO APARECIDO GONTIJO — OAB/GO 25.372
LEANDRO CRUZ SILVA — OAB/GO 31.853
AGRAVADA : ANA PAULA DA SILVA
ADVOGADOS : KARINA DO NASCIMENTO SANTOS — OAB/GO 39.835

EPITACIO BARBOSA DOS REIS — OAB/GO 27.179

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL COM REVISAO DE CLAUSULA E REPARACAO
POR DANOS IMATERIAIS. CONVENCAO DE ARBITRAGEM.
CONTRATO LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL.
APLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR
AFASTADA. CLAUSULA COMPROMISSORIA. PREENCHIMENTOS
DOS REQUISITOS DO ARTIGO 4°, §2°, DA LEI 9.307/96.
PROCESSO EXTINTO SEM RESOLUCAO DE MERITO.

1. Nos contratos de locacdo que versem sobre locacdo de imével
comercial, ainda que firmados por intermédio da imobiliaria, na
qualidade de mandataria e administradora do bem, devem ser
regulamentados pela legislacdo prépria que rege a matéria, isto €, a
Lei n® 8.245/91, ndo se aplicando, portanto, as normas do Cédigo de
Defesa do Consumidor. Precedentes do STJ.

2. A arbitragem é um meio extrajudicial de resolucao de conflitos
referentes a direitos patrimoniais disponiveis, entre particulares com
capacidade para contratar, podendo ser determinada na elaboracdo do
contrato, por meio da clausula compromissoéria, ou depois de
surgimento da questédo controvertida, pelo compromisso arbitral,
ambos dando inicio ao denominado juizo arbitral.

3. Na atual sistemética encontram-se vigentes trés regramentos em
diferentes graus de especificidades, a saber: a) regra geral, que é a
observancia da arbitragem quando pactuada pelas partes; b) regra
especifica relativa ao contrato de adesao genérico, contida no artigo 4°,
paragrafo 2°, da Lei n° 9.307/96; e c) a regra mais especifica,
incidentes nos contratos derivados de relacdo de consumo, sejam eles
de adesao ou nao, conforme o artigo 51, VII, do Cdédigo de Defesa do
Consumidor.

4. No caso sub examine aplica-se as regras especificas, contidas no
artigo 4°, 82°, da Lei n° 9.307/96, as quais foram preenchidas, tendo a
agravante apresentado termo declaratério assinado pelas partes com
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firma reconhecida especialmente para a clausula compromissoria,
impondo-se o reconhecimento de sua validade com a consequente
extincado do processo sem resolucao de mérito.

RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E
PROVIDO. DECISAO CASSADA.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos do AGRAVO DE INSTRUMENTO N°
5035957-19.2021.8.09.0000 da Comarca de Goiania, em que figuram como agravantes VESPER
AGENCIA DE IMOVEIS LTDA. e MARIA DIVINA CAMARGO DOS PASSOS e como agravada
ANA PAULA DA SILVA.

Acorda o Tribunal de Justica do Estado de Goias, pela Quarta Turma Julgadora de sua
Terceira Camara Civel, a unanimidade de votos, em CONHECER DO RECURSO DE AGRAVO
DE INSTRUMENTO E PROVE-LO, tudo nos termos do voto do Relator.

Presidiu a sesséo de julgamento, o Excelentissimo Senhor Desembargador Itamar de
Lima.

Votaram, acompanhando o Relator Desembargador Anderson Maximo de Holanda, o
Juiz Respondente em Segundo Grau o Doutor Wilson Safatle Faiad e o Excelentissimo Senhor
Desembargador Gilberto Marques Filho.

Representou a Procuradoria-Geral de Justica, o Doutor Abrado Juanior Miranda Coelho.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

Anderson Maximo de Holanda

Desembargador

Relator
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EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL COM REVISAO DE CLAUSULA E REPARACAO
POR DANOS IMATERIAIS. CONVENCAO DE ARBITRAGEM.
CONTRATO LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL.
APLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR
AFASTADA. CLAUSULA COMPROMISSORIA. PREENCHIMENTOS
DOS REQUISITOS DO ARTIGO 4°, §2°, DA LEI 9.307/96.
PROCESSO EXTINTO SEM RESOLUCAO DE MERITO.

1. Nos contratos de locacdo que versem sobre locacdo de imével
comercial, ainda que firmados por intermédio da imobiliaria, na
qualidade de mandataria e administradora do bem, devem ser
regulamentados pela legislacdo prépria que rege a matéria, isto €, a
Lei n® 8.245/91, ndo se aplicando, portanto, as normas do Cédigo de
Defesa do Consumidor. Precedentes do STJ.

2. A arbitragem é um meio extrajudicial de resolucao de conflitos
referentes a direitos patrimoniais disponiveis, entre particulares com
capacidade para contratar, podendo ser determinada na elaboracdo do
contrato, por meio da clausula compromissoéria, ou depois de
surgimento da questdo controvertida, pelo compromisso arbitral,
ambos dando inicio ao denominado juizo arbitral.

3. Na atual sistemética encontram-se vigentes trés regramentos em
diferentes graus de especificidades, a saber: a) regra geral, que é a
observancia da arbitragem quando pactuada pelas partes; b) regra
especifica relativa ao contrato de adesao genérico, contida no artigo 4°,
paragrafo 2°, da Lei n°® 9.307/96; e c) a regra mais especifica,
incidentes nos contratos derivados de relacdo de consumo, sejam eles
de adesao ou nao, conforme o artigo 51, VII, do Cdédigo de Defesa do
Consumidor.

4. No caso sub examine aplica-se as regras especificas, contidas no
artigo 4°, 82°, da Lei n°® 9.307/96, as quais foram preenchidas, tendo a
agravante apresentado termo declaratdrio assinado pelas partes com
firma reconhecida especialmente para a clausula compromissoria,
impondo-se o reconhecimento de sua validade com a consequente
extincado do processo sem resolucao de mérito.

RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E
PROVIDO. DECISAO CASSADA.
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